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Streszczenie rozprawy doktorskiej
sEwolucja przestrzenna Ursynowa Pélmocnego w Warszawie w latach 1971-2018”

Celem podjgcia pracy byla proba odpowiedzi na pytania o sposéb, w jaki powstata
obecna forma przestrzenna Ursynowa Péinocnego, czy byt to proces planowany oraz jaka role
odegral w nim projektant — architekt, a takze: czy na podstawie badan historii planowania i
realizacji Ursynowa mozna wyodrebnié jego walory warte ochrony. Gtéwnym celem pracy jest
wskazanie wytycznych dla ochrony warto$ci obszaru Ursynowa Péinocnego w Warszawie oraz
inspiracji dla ksztattowania nowego budownictwa mieszkaniowego na podstawie okreslenia
pozytywnych cech obszaru. Badania przeprowadzono przy pomocy nastepujgcych metod:
analizy i krytyki literatury i dokumentdw planistycznych, obserwacji stanu istniejgcego, analizy
danych statystycznych oraz wywiadéw z projektantami. Badania dotyczyly zagadnienia
przeksztalcen przestrzennych obszaru Ursynowa Polnocnego w kontekscie: dzialalnosei
projektowej, realiow budownictwa mieszkaniowego, struktury funkcjonalno-przestrzennej
miasta, uwarunkowanych przestrzennie proceséw spotecznych i gospodarczych. Czasowy
zakres analiz i badan zawiera si¢ migdzy data konkursu na projekt zespotu osiedli Ursynéw
Poinocny czyli rokiem 1971 oraz rokiem 2018. W badaniach wydarzen i idei bedacych tlem
lub inspiracja dla projektu Ursynowa Pélnocnego, praca odwoluje sic do czaséow
wczesniejszych ze szczeg6lnym uwzgl¢dnieniem lat 60. XX wieku.

Na podstawie przeprowadzonych badan mozna stwierdzi¢, ze zesp6t osiedli Ursynéw
Pélnocny w Warszawie podlegal i podlega procesom typowym dla wielkich osiedli
mieszkaniowych. Pozytywne cechy zespolu takie jak dobra obstluga komunikacyjna oraz
blisko$¢ terenéw zielonych sg wynikiem planowanego rozwoju miasta, zapisanego w planach
ogblnych Warszawy od poczatku lat 60. XX wieku. Ponadto zesp6t wyréznia wyrazista
struktura urbanistyczna i indywidualny charakter architektury. Cechy te powstaly w wyniku
ewolucji rozwiazan projektowych, zapoczatkowanej konkursowym projektem zespotu osiedli
Ursynow Polnocny autorstwa architektow Ludwika Borawskiego, Jerzego Szczepanika-
Dzikowskiego i Andrzeja Szkopa z 1971 roku. Na etapie koncepcji pokonkursowej zaszia
zasadnicza zmiana rozwigzan przestrzennych, zwigzana z objeciem funkcji generalnego
projektanta po $mierci arch. Ludwika Borawskiego przez arch. Marka Budzynskiego w 1971
roku. Projekt zespolu osiedli Ursynéw Poinocny w swojej ostatecznej formie byl préba
potaczenia idei osiedla spotecznego z cechami struktury miejskiej w ramach éwczesnych
uwarunkowan. Projektowang struktur¢ funkcjonalno-przestrzenng cechowala sieciowosé,
przemieszanie funkcji, zabudowa pierzejowa oraz zalozenie elastycznosci zabudowy w ramach
uksztattowanej struktury urbanistycznej.

Realizacja zespotu osiedli w latach 1974-1980 odbiegla od projektu z powodu
opdznienia lub zaniechania realizacji programu towarzyszacego oraz uktadu komunikacyjnego.
Funkcjonowanie osiedla i jego ocena przez mieszkaficéw uwarunkowane byly niepeina
realizacja inwestycji. Zlokalizowanie kosciola Wniebowstgpienia Panskiego (proj.
M.Budzyfiski, Z.Badowski, 1980) w centrum obszaru zainspirowato Marka Budzynskiego oraz
pozostatych projektantéw zespotu osiedli do wykonania projektow dalszego rozwoju Ursynowa
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Pétnocnego. Kontynuujge pierwotng zasade struktury funkcjonalno-przestrzennej rozwigzania
wytwarzaly tradycyjng przestrzen publiczng o charakterze miejskim oraz wewnetrzne
przestrzenie sgsiedzkie kwartatow a takze mozliwos¢ wiaczenia w rozwoj miasta mieszkancow
jako inwestorow poprzez indywidualne, rozproszone inwestycje.

W okresie transformacji ustrojowej po 1989 roku nastapita czesciowa realizacja
projektéw wykonanych w poprzedniej dekadzie, ktore spetniaty role otwierajacg pole dziatania
inwestorow w sytuacji sprzyjajgcej zmiany uwarunkowan (urynkowienie, realizacja linii
metra). Dzigki planistycznej aktywnosci projektantéw w latach 80. XX w., przemiany
funkcjonalne i ekonomiczne wspdlne dla ogotu wielkich osiedli mieszkaniowych w latach 80.
i 90. XX wieku takie jak sakralizacja i komercjalizacja, przelozyly si¢ na powstanie nowych
wartosci przestrzennych obszaru. Réwnoczesnie mialy miejsce przeksztalcenia wlasnosciowe
polegajace na prywatyzacji mieszkan oraz terenéw niezabudowanych.

Po roku 2000 przeksztalcenia przestrzenne obszaru zaczgly przebiega¢ w oparciu o
prawo wiasnosci i prawo do zabudowy, w sposob niekontrolowany z punktu widzenia rozwoju
przestrzennego zespotu osiedli. Realna mozliwos$¢ zabudowania terendw zielonych wywotata
protesty mieszkancow zespotu osiedli i stata si¢ bodzcem do dostrzezenia wartosci struktury
funkcjonalno-przestrzennej Ursynowa Poétnocnego. Miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego tworzone s pod wplywem sprzecznych sit prywatnych deweloperow i
mieszkancow. Istniejace wartosci przestrzenne Ursynowa Poinocnego chronione sa w planach
gléwnie w aspektach ochrony i rozwoju terenéw zielonych oraz zachowania estetyki zabudowy
mieszkaniowe;j.

Dzieki wyrazistym podziatom przestrzennym w strukturze urbanistycznej Ursynowa
Pélnocnego istnieje mozliwo$é rozwigzania konfliktu interesow poprzez zréznicowanie sily
oddzialywania poszczegolnych grup w roznych strefach przestrzennych. Przyklad Ursynowa
PéInocnego wskazuje na to, ze istniejaca struktura przestrzenna osiedla mieszkaniowego moze
zostaé zinterpretowana jako przestrzenne ramy dla wspélczesnych proceséw miejskich,
ukierunkowujac te procesy na rOwnowazenie rozwoju miasta.

Przeprowadzona analiza ewolucji przestrzennej zespotu osiedli Ursynéw Poéinocny
potwierdza teze, ze proces przeksztalcen obszaru Ursynowa Poélnocnego byt procesem
planowanym w zakresie ksztaltowania struktury funkcjonalno—przestrzennej obszaru dzigki
udzialowi projektanta, ktory spetniajac zadane preferencje, tworczo je interpretowat w formie
konkretnych rozwiazan przestrzennych. Staly si¢ one walorem miejsca, niezaleznym od zmian
preferencji w czasie i walorem wartym ochrony.
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